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Abstract. Succesiunea in timp a legilor cauzeaza probleme tranzitorii speci-
fice. Legea nr. 287/2009 privind Codul civil — noul Cod civil romén — a intrat
in vigoare la data de 1 octombrie 2011, gi desigur, ridicd astfel de probleme
tranzitorii. Autorul analizeazd unele dintre aceste intrebari, in contextul
contractelor civile. Un contract este supus legii in vigoare in momentul in-
cheierii lui. Astfel, dacd un contract a fost incheiat fnainte de 1 octombrie
2011, in privinta acestuia se vor aplica in continuare regulile Codului civil
din 1864. Aplicarea paraleld a celor doud coduri da nagtere unei perioade
lungi de tranzitie. Totusi, dacd un contract a fost incheiat sub imperiul ve-
chiului Cod civil, modificarea acestui contract va putea avea loc doar in
conformitate cu prevederile noului Cod civil.

Cuvinte cheie: principiul neretroactivitatii legii, principiul aplicarii ime-
diate a legii, incheierea contractului, impreviziune, riscurile contractului,
imputatia platii

Abstract. The succession in time of laws causes specific transitional
problems. The Law no. 287/2009 on the GCivil Code — the new Romanian
Civil code — entered into force as of October 1, 2011, and raises such issues
of implementation. The author emphasizes some of these problems related to
the matter of civil contracts. The contract is subject to the provisions of law
in force at the time when it was concluded. Consequently, if any contract was
concluded before 1st of October 2011, those will continue to be regulated by
the provisions of the Civil Code of 1864. The parallel application of the two
codes has the effect of a long transitional period. However, even if the contract
was concluded under the old Civil Code, the modification of those contracts
can only be accomplished according to the new Civil Code.
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1.

Aplicarea legii civile In timp este guvernatd de unele principii de bazi, destul de
simple la o prima vedere:

— legea civild se aplicd din momentul intrérii sale in vigoare' pan# la data
abrogarii sale (exprese sau tacite, totale sau partiale),

— principiul neretroactivitatii legii civile noi, respectiv

— principiul aplicérii imediate a legii civile noi.

Noul Cod civil stabileste un set de reguli intertemporale cu aplicabilitate generala:

— daca o lege se aplica cét timp este in vigoare, atunci actele si faptele juridice
incheiate ori, dup4 caz, sévarsite sau produse fnainte de intrarea in vigoare a legii
noi nu pot genera alte efecte juridice decat cele prevdzute de legea in vigoare la
data Incheierii sau, dup4 caz, a sdvarsirii ori producerii lor.? Legea noud nu poate
atribui situatiilor juridice trecute (precum si actelor si faptelor juridice din care
ele provin) efecte noi, introduse prin aceastd lege noud. Legea noud nu le poate
distribui efecte pe care ele nu le puteau produce;®

— actele juridice nule, anulabile sau afectate de alte cauze de ineficacitate la
data intrarii in vigoare a legii noi sunt supuse dispozitiilor legii vechi, neputand
fi considerate valabile ori, dupi caz, eficace potrivit dispozitiilor legii noi;*

— prescriptiile, decdderile si uzucapiunile incepute si neimplinite la data in-
tririi in vigoare a legii noi sunt In intregime supuse dispozitiilor legale care le-au
instituit;®

— dispozitiile legii noi se aplicd tuturor actelor si faptelor incheiate sau, dupa
caz, produse ori sdvarsite dup4 intrarea sa in vigoare, precum si situatiilor juridi-
ce ndscute dupa intrarea sa in vigoare;®

- dispozitiile legii noi sunt de asemenea aplicabile si efectelor viitoare ale si-
tuatiilor juridice néscute anterior intrérii in vigoare a acesteia, derivate din starea
si capacitatea persoanelor, din césétorie, filiatie, adoptie si obligatia legald de in-
tretinere, din raporturile de proprietate, inclusiv regimul general al bunurilor, si
din raporturile de vecinatate, daca aceste situatii juridice subzistd dup4 intrarea
in vigoare a legii noi.”

In situatiile in care se succed in timp legi civile, apar insi multe probleme
specifice, cu caracter tranzitoriu. Adoptarea Legii nr. 287/2009 privind Codul

1 Conform art. 78 din Constitutia Romaniei, republicats, intrarea In vigoare a legii are loc fie
la 3 zile de la data publicérii ei In Monitorul Oficial al Romaniei, fie la o altd dati ulterioara
publicérii mentionats In cuprinsul legii.

Noul Cod civil, Art. 6 alin (2).

Perju 2011, 15.

Noul Cod civil, Art. 6 alin.
Noul Cod civil, Art. 6 alin.
Noul Cod civil, Art. 6 alin.
Noul Cod civil, Art. 6 alin.
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civil gi intrarea sa in vigoare fncepand cu data de 1 octombrie 2011 ridici astfel
de probleme de aplicare in timp. Dintre aceste probleme, analizez unele situatii
specifice care se referd la materia contractelor civile.

2.

Neretroactivitatea legii este un principiu constitutional, previzut de art. 15 alin.
(2) din Constitutia Romaniei, republicatd (adicd chiar primul articol din titlul
privind drepturile, libertétile si indatoririle fundamentale), care stabileste ca
legea dispune numai pentru viitor, cu exceptia legii penale sau contraventionale
mai favorabile. Acest principiu, prin care se realizeazi securitatea juridica ca
atribut inerent al statului de drept, este explicat prin faptul cé este absurd si
se pretindd ca un subiect de drept sd rdspundd pentru o conduitd ce a avut-o
anterior intrarii in vigoare a unei legi care reglementeazi aceastd conduits, fiind-
cd acest subiect de drept nu putea sd prevadd ce va reglementa legiuitorul, iar
comportamentul siu este normal gi firesc daca se desfigoard In cadrul ordinii de
drept atunci in vigoare.? Desfdgurarea normald a activitatii subiectilor de drept
ar fi primejduitd daci actele sau faptele lor, considerate legale in momentul in-
cheierii sau s#dvarsirii lor, ar putea fi declarate ulterior ilegale si, in consecinta,
sanctionate, declarate nevalabile, lipsite de efecte juridice.® S-a ardtat c&, vocatia
legii noi de a infirma situatiile juridice anterioare ar crea nesigurants in circuitul
civil gi ar sufla nefncredere in lege, intrucat ar dispérea orice putintd de previzi-
bilitate gi stabilitate.*®

De aici rezultd c4, inclusiv in materia contractelor, noul Cod civil nu poate re-
troactiva (sanctiunea fiind neconstitutionalitatea oricirei prevederi legale civile
care ar produce efecte retroactive), adicd nu se poate aplica faptelor constitutive,
modificatoare sau extinctive de situatii juridice, realizate in intregime fnainte de
intrarea fn vigoare a legii noi, cét si efectelor produse inainte de acest termen
(facta praeterita). Ins4, in multe situatii, efectele actelor si faptelor se prelungesc
in timp, de exemplu, un contract incheiat inainte de data de 1 octombrie 2011,
151 poate produce efectele specifice dup4 aceastd daté sau si dupé# aceastad dati, si
de aici rezultd un conflict intre legea veche si legea noué, care trebuie solutionat
ori prin aplicarea regulilor generale, ori printr-un set de norme specifice aplica-
bile unor situatii juridice concrete.

8 Constantinescu—lorgovan—-Muraru—Tanéasescu 2003, 18—19.
9 Dréganu 1998, 160-161.
10 Boroi 2010, 19.
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3.

Regula generald este urmé&toarea: contractul este supus dispozitiilor legii in vi-
goare la data cand a fost incheiat in tot ceea ce priveste incheierea, interpretarea,
efectele, executarea si Incetarea sa.™ in consecintd, in cazul contractelor care s-au
incheiat anterior datei de 1 octombrie 2011, se vor aplica in continuare prevede-
rile vechiului Cod civil, din 1864. Vechiul cod ultraactiveazi,'? daci aceste efecte
se produc dup4 data de 1 octombrie 2011, adica legea veche guverneaza situatiile
juridice pendinte (facta pendentia), adica in cazul contractelor incheiate anterior
Codului, legea veche supravietuieste.'®

Aplicarea paraleld a celor doud coduri are ca efect o lungé perioad tranzitorie.
De exemplu, dacé la data de 29 septembrie 2011 s-a incheiat un contract de credit
pe 25 de ani si o ipotecd imobiliard accesorie, atunci chiar si peste doud decenii
trebuie sd ne raportém la prevederile vechiului Cod civil.**

insa, chiar daci contractul s-a incheiat sub imperiul vechiului Cod civil, modi-
ficarea lui se poate efectua doar conform prevederilor noului Cod. In acest sens,
legea dispune ci ,modificarea contractului se face cu respectarea tuturor conditi-
ilor prevazute de legea in vigoare la data modificarii”.'s Aceastd abordare decur-
ge din principiul aplicirii imediate a legii civile noi. Rezultatul? Unul si acelasi
contract poate fi supus in paralel, adicd in acelasi timp, prevederilor celor doud
Coduri: partile modificate din contract noului Cod civil, partile nemodificate ve-
chiului Cod civil din 1864.

4.

Noul Cod, prin art. 1182 alin. (2) si (3), in privinta incheierii contractului, pre-
vede ci un contract se incheie numai prin acordul asupra elementelor esentiale
ale acestuia.

De o Insemnatate practicd importantd este notiunea de element esential. Ce este
un element esential, de exemplu, in cazul unui contract de vanzare? Doar bunul si
pretul, sau si alte elemente, ca momentul transmiterii dreptului de proprietate, mo-
mentul transmiterii riscurilor, clauza penald pentru neplaté etc.? Este foarte grea de-

11 MO, parteaI-a, nr. 409 din 10 iunie 2011. Art. 102 alin. (1) din Legea nr. 71/2011 pentru punerea
n aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.

12 Eliescu 1967, 104—108.

13 Perju 2011, 14-19.

14 Numeroase texte din Legea nr. 71/2011 doar reitereazi pentru cazuri singulare aceasta regula.
De exemplu, art. 124 stabileste ci ,,pentru cesiunile de drepturi litigioase fncheiate Inainte de
intrarea In vigoare a Codululi civil isi pastreaza aplicabilitatea dispozitiile art. 1.402-1.404 din
Codul civil din 1864.” Texte de acest gen sunt de prisos, fiindca reiau pur si simplu regula
generald de aplicare a legii civile in privinta contractelor.

15 Legeanr. 71/2011. Art. 102 alin. (2)
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terminarea sferei elementelor esentiale, pentru ca acestea au naturd subiectiva, diferd
de la contract la contract, in functie de interesele si scopurile urmérite de citre parti.

Conform noului Cod civil, dacd sunt determinate elementele esentiale, ele-
mentele secundare pot fi convenite ulterior ori se poate incredinta determinarea
acestora unor terte persoane. Contractul este perfect valabil chiar daca partile nu
ajung la un acord asupra elementelor considerate secundare, ori terta persoand
desemnati pentru determinarea acestor elemente nu ia nici o decizie. Intr-o ase-
menea situatie, instanta judecétoreascd va fi chemata sa dispund completarea con-
tractului cu aceste elemente secundare, la cererea oricéreia dintre parti, tindnd
seama, dupd fmprejurdri, de natura contractului si de intentia partilor. Adicd un
consimtdmant partial, realizat asupra elementelor considerate esentiale, creeaza
contractul. Aceastd inovatie pare striind de conceptia clasica a contractului, unde
continutul contractului, in integralitatea sa, este determinat prin acordul de voin-
te a partilor contractante.

Ceea ce ne intereseazi insd in cadrul acestui demers este aplicarea in timp a
acestor noi reguli.

Dacd ne raportdm la prevederile generale privind aplicarea legii civile in timp
in privinta contractelor, atunci aceasts reguld ar fi aplicabild tuturor contractelor
incheiate dupé intrarea in vigoare a noului Cod. Nu este aga. Legea nr. 71/2011
restrdnge sfera de aplicare a normelor cuprinse in art. 1182 alin. (2) si (3) C. civ,,
dispunénd c aceste prevederi ,,nu sunt aplicabile contractelor a céror negociere
a Inceput fnainte de intrarea in vigoare a Codului civil”.** Adics, pentru a inli-
tura de la aplicare aceste dispozitii, trebuie ficutd dovada c# negocierea contrac-
tului a Inceput fnainte de data de 1 octombrie 2011. Dacd negocierea a inceput
dupi intrarea in vigoare a noului Cod, atunci nu se mai pot inldtura de la aplicare
aceste reguli, fiindci au caracter imperativ."”

5.

Noul Cod civil prevede urmaétoarele: contractul se incheie fn momentul si in
locul in care acceptarea ajunge la ofertant, chiar daci acesta nu ia cunostintd de
ea din motive care nu i sunt imputabile.'® Determinarea momentului incheierii
contractului este importantd din mai multe puncte de vedere, de exemplu exis-
tenta capacititii partilor de a contracta se verificd in functie de acest moment;
péni la momentul perfectdrii contractului, fiecare parte isi poate revoca propu-

16 Art. 105.

17  Pentru determinarea notiunii de element contractual esential, trebuie avut In vedere gi art. 1185
C. civ, conform cédruia ,atunci cind, in timpul negocierilor, o parte insistd sd se ajungi la un
acord asupra unui anumit element sau asupra unei anumite forme, contractul nu se fncheie
péni nu se ajunge la un acord cu privire la acestea.”

18 C. civ. Art. 1186 alin. (1).
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nerea sau acceptarea; din acest moment se strdmutd dreptul de proprietate in
contractele translative de proprietate; din acest moment incepe sd curgd termenul
de prescriptie extinctiva; legea aplicabild raportului juridic ndscut din contract
va fi determinat tot in raport de locul si momentul perfectérii contractului etc.®

Noul Cod consacra teoria receptiunii ofertei (teoria primirii acceptarii), potrivit
céreia contractul se considerd incheiat in momentul primirii de cétre ofertant a
rédspunsului privind acceptarea ofertei, chiar dacd ofertantul nu a luat la cunostinta
acest rdspuns. Vechiul Cod comercial a consacrat teoria informatiunii (teoria cu-
noasterii acceptérii), adicd contractul s-a considerat incheiat in momentul in care
contractantul a luat efectiv la cunostinta acceptarea ofertei,?® totusi cu nuantarea cd
receptia acceptdrii a dat nastere la o prezumtie relativd de cunoastere a acceptarii.

In conceptia noului Cod, acceptarea ofertei nu trebuie constientizats, acordul
de vointe se realizeazi faptic prin primirea ofertei. Dacd destinatarul ofertei nu
ia la cunostintd acceptarea din motive neimputabile, contractul totusi se incheie.
Daci destinatarul ofertei nu ia la cunostintd acceptarea din motive imputabile,
efectul este acelasi, contractul se incheie (cu titlu de sanctiune a ofertantului).

Dacd ne raportdm la aplicarea in timp a normelor civile, regulile care consacra
teoria receptiunii ofertei nu sunt fnsé aplicabile daca oferta de a contracta a fost
expediatd Inainte de intrarea in vigoare a Codului civil.?*

6.

Noul Cod civil consacré, ca exceptie veritabild de la principiul fortei obligatorii a
contractului (pacta sunt servanda) institutia impreviziunii in contracte (art. 1271
C. civ.).22 In principal, partile sunt tinute si igi execute obligatiile, chiar daca
executarea lor a devenit mai oneroasi, fie datoritid cresterii costurilor executarii
propriei obligatii, fie datoritd scdderii valorii contraprestatiei.

Cu toate acestea, daci executarea contractului a devenit excesiv de oneroasi
datoritd unei schimbari exceptionale a imprejurdrilor care ar face vadit injusté
obligarea debitorului la executarea obligatiei, instanta poate sd dispuna:

— adaptarea contractului, pentru a distribui in mod echitabil intre parti pierde-
rile si beneficiile ce rezultd din schimbarea imprejurérilor;

— Incetarea contractului, la momentul si in conditiile pe care le stabileste.

Interventia judecétoreasca in contracte pe temeiul impreviziunii este posibild
numai daca:

19 Turcu 2011, 159.

20 Potrivit art. 35 Cod comercial contractul sinalagmatic nu se considera Incheiat , daca acceptarea
n-a ajuns la cunostinta propuitorului”.

21  Codul civil. Aceastd reguli se aplici gi In cazul art. 1193 alin. (2).

22 Zamsga 2011, 13-33; Dobrev 2011, 251-261.
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— schimbarea Imprejurédrilor a intervenit dup4 incheierea contractului;

— schimbarea fmprejurarilor, precum si intinderea acestora nu au fost si nici
nu puteau fi avute in vedere de citre debitor, in mod rezonabil, in momentul
fncheierii contractului;

— debitorul nu gi-a asumat riscul schimbarii imprejur#rilor i nici nu putea fi
in mod rezonabil considerat ci gi-ar fi asumat acest risc;

— debitorul a fncercat, Intr-un termen rezonabil si cu buné-credinté, negocierea
adaptdrii rezonabile si echitabile a contractului.

In legaturi cu institutia impreviziunii, s-a aritat ci ,criza economico-financi-
ard, care conduce la schimbarea fmprejurarilor la care se face referire in alin. (2)
al art. 1271 nu este fnsdsi criza contractului, ci a mediului economic, cu toate
acestea, criza mediului influenteazi executarea contractului in sensul prejudici-
erii eficientei acestuia”.?® Institutia impreviziunii, in acord cu principiile gene-
rale care guverneazi aplicarea legii civile in timp, se aplicd numai contractelor
incheiate dupi intrarea in vigoare a Codului civil.2* In conditiile crizei economi-
co-financiare, se vor crea astfel doud tipuri de contracte: debitorii din contractele
supuse noilor reglementari vor avea la iIndeman4 regulile care guverneazi impre-
viziunea, fatd de debitorii din contractele guvernate de vechiul Cod, care nu pot
invoca aceste reguli protective.

7.

Art. 1274 din Codul civil introduce o schimbare de conceptie in ceea ce priveste
transferul riscurilor in contractele translative de proprietate.

In lips# de stipulatie contrar, cat timp bunul nu este predat, riscul contractului
rdméne In sarcina debitorului obligatiei de predare, chiar daci proprietatea a fost
transferatd dobanditorului. In cazul pieirii fortuite a bunului, debitorul obligatiei de
predare pierde dreptul la contraprestatie, iar dacé a primit-o, este obligat sa o resti-
tuie.” In conceptia Codului civil din 1864, in contractele translative de proprietate,
proprietatea s-a transmis prin efectul consimtdméantului partilor, lucrul r&manand
in rizico-pericolul dobanditorului, chiar cdnd nu i s-a ficut traditiunea lucrului.?

Dispozitiile art. 1.274 din Codul civil privitoare la transferul riscurilor in con-
tractele translative de proprietate se aplicd numai contractelor incheiate dupa
intrarea in vigoare a noului Cod civil.”

23  Turcu 2011, 339.

24 Legeanr. 71/2011. Art. 107.

25 Cutoate acestea, creditorul pus in Intirziere preiariscul pieirii fortuite a bunului. El nu se poate
libera chiar daci ar dovedi c& bunul ar fi pierit si daci obligatia de predare ar fi fost executati la
timp.

28  Codul civil din 1864. A se vedea art. 971, 1156, 1335 si 1358 alin. (2).

27 Legeanr. 71/2011.Art. 108.
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8.

Problema imputatiei platii si-a gésit si ea o reglementare precisd in noul Cod. Prin
imputatia platii se intelege determinarea datoriilor care se sting intr-o anumita
ordine dintre multiplele datorii pe care unul si acelagi debitor le are fatd de unul
si acelasi creditor.” Plata efectuatd de debitorul mai multor datorii fatd de acelasi
creditor, care au acelasi obiect, se imputd asupra acestora in principal conform
acordului pértilor.?

In lipsa acordului partilor, imputatia se poate face de citre debitor, de citre
creditor sau in temeiul legii, automat.

Debitorul mai multor datorii care au ca obiect bunuri de acelasi fel are dreptul s&
indice, atunci cand pliteste, datoria pe care intelege sd o execute. Plata se imputd
mai intai asupra cheltuielilor, apoi asupra dobanzilor si, la urma4, asupra capitalu-
lui. Debitorul nu poate, fard consimtdmantul creditorului, sd impute plata asupra
unei datorii care nu este inca exigibild cu preferints fatd de o datorie scadents, cu
exceptia cazului in care s-a previzut cd debitorul poate plati anticipat (termen in
favoarea debitorului). In cazul platii efectuate prin virament bancar, debitorul face
imputatia prin mentiunile corespunzitoare consemnate de el pe ordinul de plata.

In lipsa unei indicatii din partea debitorului, creditorul poate, intr-un termen
rezonabil dupd ce a primit plata, sd indice debitorului datoria asupra céreia aceas-
ta se va imputa. Creditorul nu poate imputa plata asupra unei datorii neexigibile
ori litigioase. Atunci cdnd creditorul remite debitorului o chitants liberatorie, el
este dator si facd imputatia prin acea chitanta.

Daci niciuna dintre parti nu face imputatia platii, vor fi aplicate, in ordine,
urmétoarele reguli ale imputatiei legale:

1. plata se imputé cu prioritate asupra datoriilor ajunse la scadents;

2. se vor considera stinse, in primul rdnd, datoriile negarantate sau cele pentru
care creditorul are cele mai putine garantii;

3. imputatia se va face mai intai asupra datoriilor mai oneroase pentru debitor;

4. daci toate datoriile sunt deopotrivd scadente, precum si, in egald mé#sura,
garantate si oneroase, se vor stinge datoriile mai vechi;

5. In lipsa tuturor criteriilor mentionate anterior, imputatia se va face propor-
tional cu valoarea datoriilor.

In toate cazurile, plata se va imputa mai intai asupra cheltuielilor de judecat gi
executare, apoi asupra ratelor, dobanzilor si penalitatilor, in ordinea cronologica
a scadentei acestora, gi, in final, asupra capitalului, daci partile nu convin altfel.

Aceste reguli de imputatie sunt aplicabile daci plata se face dupé data intrarii
in vigoare a noului Cod civil, indiferent de data nasterii obligatiilor, adici si in
cazul contractelor care au fost incheiate inaintea datei de 1 octombrie 2011.

28 Turcu 2011, 612.
29 C. civ. Art. 1506 alin. (1).
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9.

Punerea in intarziere constd in somarea debitorului la executarea obligatiei (con-
tractuale sau extracontractuale) fdcutd de catre creditor sau care poate opera si de
drept, in situatiile expres prevazute de lege.

Punerea in intarziere este o preconditie a chemarii in judecati sau a executarii
silite, gi pentru a solicita rezolutiunea sau rezilierea contractului ori pentru a
solicita reducerea propriei obligatii corelative, sau pentru a transfera riscurile la
debitor: debitorul rdspunde, de la data la care se afld in intarziere, pentru orice
pierdere cauzatd de un caz fortuit, cu exceptia situatiei In care cazul fortuit il
libereazi pe debitor de ins#si executarea obligatiei.*

Dacid nu se efectueazd punerea in intarziere inaintea chemdrii in judecata,
sanctiunea nu este respingerea cererii ca prematur formulatd (sau inadmisibild),
ci legea acorda gsansa debitorului de a executa obligatia intr-un termen rezonabil,
calculat de la data cdnd cererea de chemare in judecati i-a fost comunicati. Dacd
obligatia este executatd in acest termen, cheltuielile de judecatd rdmén in sarci-
na creditorului.®* Sunt cazuri cdnd punerea in intarziere opereazd de drept, de
exemplu In situatia cdnd nu a fost executatd obligatia de a plati o sum& de bani,
asumata in exercitiul activitdtii unei intreprinderi (se aplicd in continuare insti-
tutia punerii in intarziere de drept in materie comerciald), sau cand s-a stipulat
in contract cd simpla fmplinire a termenului stabilit pentru executare produce un
asemenea efect.’

Ceea ce este important din punctul de vedere al aplicarii in timp a normelor
referitoare la punerea In intdrziere, este ci aceste norme sunt aplicabile in cazul
obligatiilor devenite scadente dup4 data intririi in vigoare a Codului civil, indi-
ferent de data nasterii obligatiei.®

10.

In materia contractului de sublocatiune, in cazul de neplati a chiriei cuvenite
in temeiul locatiunii, locatorul il poate urmari pe sublocatar pani la concurenta
chiriei pe care acesta din urmé& o datoreazi locatarului principal (adica locatorul
are la dispozitie o actiune directd fmpotriva sublocatarului).

Plata anticipatd a chiriei citre locatarul principal nu poate fi opusé locatorului.
Locatorul fsi pastreazi acest drept si atunci cdnd creanta avand ca obiect chiria
datoratd in temeiul sublocatiunii a fost cedats. Locatorul poate, de asemenea, s&

30 Art. 1525 C. civ.

31  Art. 1522 alin. (5) C. civ.

32 Pentru alte situatii cAnd punerea in Intarziere opereazi de drept, a se vedea art. 1523 C. civ.
33 Legeanr. 71/2011. Art. 103.
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se indrepte direct impotriva sublocatarului pentru a-1 constrange la executarea
celorlalte obligatii asumate prin contractul de sublocatiune.*

Aceste reguli din Codul civil sunt aplicabile contractelor de sublocatiune in-
cheiate dupd data intr#rii in vigoare a Codului civil, chiar si in cazurile in care
contractul de locatiune s-a incheiat anterior acestei date.*

11.

Prin noul Cod civil, se introduce o reglementare cu un deosebit interes practic
pentru executarea silitd a ratelor in materia contractului de rentd viager# (art.
2250 C. civ.). In caz de neindeplinire a obligatiei de plati a ratelor scadente, cre-
direntierul poate cere sechestrul si vAnzarea bunurilor debirentierului, pani la
concurenta unei sume suficiente spre a asigura plata rentei pentru viitor.* Dup4
ce a fost obtinutd fn urma vanzarii bunurilor debirentierului, suma se consem-
neazd la o institutie de credit si va fi plititd credirentierului cu respectarea cuan-
tumului si scadentelor convenite prin contractul de rentd viagera.

Aceste dispozitii se aplici si contractelor de rent# viagerd incheiate fnainte de
data intrarii in vigoare a Codului civil, in cazul neindeplinirii obligatiei de plat4
a ratelor de rentd scadente dupa aceastd data.

Fiind un contract aleatoriu, in cazul contractului de rents viagerd, debirentie-
rul este tinut la plata rentei pan& la decesul persoanei pe durata vietii cdreia a fost
constituitd renta, oricdt de impovaratoare ar putea deveni prestarea acesteia.*”

Totusi, regulile impreviziunii (art. 1271 C. civ.) sunt aplicabile si acestui tip de
contract {n privinta imprejurdrilor survenite pe parcursul executarii contractului,
care nu sunt determinate de durata vietii persoanei pan& la decesul céreia a fost
constituits renta. In consecints, impreviziunea se poate invoca, cu anumite nuan-
tari (exceptarea situatiei in care ratele devin excesiv de oneroase datoritd duratei
vietii credirentierului) si in cazul acestui contract aleatoriu.

34 Art. 1807 G. civ. A se vedea si Motiu 2011, 167.

35 Legeanr. 71/2011. Art. 128.

36  Aceastd sumd se stabileste, In conditiile legii, pe baza unei expertize intocmite In conformitate cu
metodologia de calcul aplicabild fn cazul asiguririlor de viat4, tindndu-se seama, printre altele,
de ratele deja fncasate de credirentier, de vArsta gi de starea acestuia. Cheltuielile expertizei sunt
suportate de debirentier. Dacd debirentierul intra in lichidare, credirentierul fsi poate realiza
dreptul la rents fnscriind fn tabloul creditorilor o creanti al cirei cuantum se determini prin
expertiza mentionat anterior.

37 C. civ. Art. 2252 alin. (2).
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12.

Din analiza succintd a cAtorva aspecte de aplicare a legii civile In timp In materia
contractelor, rezultd complexitatea problemelor specifice ridicate de situatiile ju-
ridice tranzitorii. Dacé legea civild nu poate avea efecte retroactive, sunt situatii
in care legea veche, Codul civil din 1864, ultraactiveazi. De exemplu, in cazul
analizat la punctul 3. din prezentul articol, dacd negocierea a inceput fnaintea
datei de 1 octombrie 2011, chiar daci contractul s-a incheiat ulterior acestei date,
se aplicd prevederile legislatiei vechi, care pentru incheierea unui contract sta-
bilesc necesitatea realizarii consimtdmantului asupra tuturor elementelor con-
tractuale, nu numai asupra celor esentiale. Situatia este similard In cazul in care
analizdm regulile privind momentul si locul incheierii contractului. Vechea re-
glementare ultraactiveaza, adicd guverneazi sub acest aspect chiar si contractele
incheiate dupi data de 1 octombrie, dacd oferta de a contracta a fost expediatd
fnainte de aceasta daté.

Dacid, in general, efectele contractelor sunt guvernate de legea In vigoare la
data fncheierii lor, nici acest principiu nu este ocrotit de exceptii. De exemplu,
regulile privind imputatia platii din noul Cod civil sunt aplicabile si in cazul
contractelor care au fost incheiate fnaintea datei de 1 octombrie 2011 sau proce-
dura specificid de executare in materie de rentd viagerd priveste si efectele con-
tractelor incheiate Inainte de data de 1 octombrie 2011, daci scadenta ratelor se
situeazd dupa data intrrii in vigoare a noului Cod civil. Aceste solutii decurg din
principiul aplicérii imediate a legii civile noi.

Astfel, neretroactivitatea, aplicarea imediatd a legii noi si ultraactivitatea toate
produc efectele lor specifice, In functie de situatia concretd, iar textul legal apli-
cabil trebuie identificat si stabilit de la caz la caz, cu ajutorul principiilor genera-
le si a regulilor derogatorii.
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